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Nyitvatartas:

H-P: 10-18-ig

Szo: 10-13-ig
Hétvégén : el6zetes
egyeztetés alapjan

Alapterllet: 492 m? Telek: 1102 m? Szoba: 10 + 2 fél
Allapot: Felujitandd Szerkezet: Tégla Kilatas: Kertre néz6
Fltés: Egyedi kazan Parkolas: Sajat garazs Kertkapcsolat: igen
Epités éve: 1929 Tajolas: Délkeleti Viz: Hazba bekoétve
Villany: Hazba bekotve Gaz: Hazba bekdtve Csatorna: Hazba bekotve

Elado villa Orbanhegyen - torténelmi érték, fejlesztési potenciallal Budapest XII. keriletének egyik
legel6kel6bb, csendes zdlddvezeti részén, az Orbanhegyen kinalunk eladasra egy kivételes adottsagokkal
rendelkezd, 1929-ben éplilt, reprezentativ villaépuletet. Az épllet a két vildghaboru kdzotti idészak magas
szinvonall épitészeti stilusjegyeit - art-deco és modernizmus - 6tvozi, kilonleges karakterét a barokkos
tetGivek és az eredeti homlokzati részletek adjak. A villa jelenlegi kialakitasa szerint 6 kilon bejaratu,
gépészetileg is levalasztott lakast, valamint egy mikrogarzont foglal magaba. A teljes netté lakéterllet 492
m?, a bruttd hasznos alapterilet (teraszokkal egyitt) 509 m2. Az ingatlan egy 1102 m?-es telken helyezkedik
el, ahol 4 felszini parkoléhely és 2 garazs is rendelkezésre all. Helyiségek elosztasa: ¢ Foldszint: egy 75 m?-es
lakas, egy 38 m2?-es félszuterén lakds, egy 12 m?-es mikrogarzon, két garazs (26-26 m?), valamint 38 m? pince



* Emelet: két nagyméretl polgari lakas (123 m? és 126 m?), az egyik kdzvetlen kertkapcsolattal ¢ Tetétér: két
kisebb lakas (61 m? és 56 m?), sajat teraszokkal A villa osztatlan k6z6s tulajdon, és szerepel a helyi
értékvizsgalati folyamat listajan, ezért elévédettség alatt all. Az ingatlan...



